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1. DO OBIETO
1.1. O presente Termo de Referéncia visa a Contratagdo Direta, por Inexigibilidade de Licitagdo para
Locagdo de 01 (um) imdvel para abrigar as instalacGes destinadas abrigar as instalacdes do Arquivo,
atendendo as necessidades da Secretaria de Planejamento, Orgamento e Gestdo de Barra do Corda
— MA, localizado na Rua Antdnio Buritirana, n2 330, bairro Altamira, no municipio de Barra do
Corda-MA, conforme tabela, condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO
2.1. Ocusto estimado total da contratagdo é de R$24.000,00 (vinte e quatro mil reais) conforme custos

unitarios descritos na tabela abaixo.
‘ ‘ ' 'ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
ltem N k Descrigior L Unﬁdade ‘  Quant.  ; BS Unit. 3 RS Total‘

i Loca{éo de 01 (dm) imével para ébriéar ;swin‘stalagaes :
destinadas abrigar as instalagdes do Arquivo, atendendo as |
' necessidades da secretaria de Planejamento, Orcamento e

. . Gestdo de Barra do Corda — MA, localizado na Rua Anténio | MEs : 12 | R$2.000,00 | RS24.000,00 ;
Buritirana, n2 330, bairro Altamira, no municipio de Barra do | :
Corda-MA. | ; i :

Valor Total ANUAL . S B RS 24.000,00

3. DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL

3.1, O imdvel estd situado em local de fécil acesso para os servidores responséveis pela gestdo e
consulta de documentos, garantindo a eficiéncia no atendimento as demandas da
administracao publica.

3.2. O imovel atende as exigéncias necessarias para a guarda segura e conserva¢do dos documentos
arquivisticos, apresentando espago suficiente para o armazenamento adequado, boa
ventilagdo, seguranca estrutural e possibilidade de adaptacdes conforme as normas técnicas
aplicaveis.

’ 3.3.  Apds pesquisa de mercado realizada pela administragdo, constatou-se que ndo hd outro imdvel
disponivel na regido que atenda aos requisitos técnicos necessarios para a finalidade proposta.

3.4. Soma-se a isso, o fato de a Administragdo ndo possuir imovel vago e disponivel que atenda ao
objeto, e verificagdo apds realizagdo de avaliagdo do imdvel, que o prego estd compativel com
os pregos do mercado imobilidrio do Municipio, fato este determinante para escolha do mesmo,
conforme ja detalhado no Documento de formalizagdo da  demanda.

4, DA JUSTIFICATIVA DE PRECO
4.1. Independentemente do procedimento que antecede a contratagdo, cabe a Administracdo
demonstrar a conformidade do prego ajustado com o valor praticado no mercado. Para tanto, foi
auferido o valor a partir do laudo de avaliagdo do imével realizado pela Secretaria de Infraestrutura
do Municipio.
4.2. Trata-se de uma condi¢do indispensavel para assegurar a adequagdo e a vantajosidade da
contratacdo. Logo, o fato de a contratagdo decorrer de inexigibilidade de licitagdo ndo constitui

razdo para afastar esse dever.
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4.3. Nessas situagdes, a justificativa do prego requer a demonstracdo de sua adequagdo levando em

conta o valor definido na avaliagdo do imdvel realizada pelo setor responsavel. & O "””40,‘
4.4, Com efeito, a justificativa do preco se deu através de laudo de avaliagdo do bem imdvel, de écordo;\l'\ %
com seu valor de mercado. ;?\ & 0,09 | )
F e\ . .

&

5.1. A presente contratacdo fundamenta-se no disposto no inciso V, do artigo 74 da Lei 14. 133/2021
que regulamenta a Contratagdo Direta por Inexigibilidade de Licitagdo para aquisi¢do ou locagdo de
imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

5.2. A locacdo de um imdvel para abrigar as instalagdes do Arquivo da Secretaria de Planejamento,
Orcamento e Gestdo de Barra do Corda se faz necessaria para garantir um espago adequado e
seguro para a guarda de documentos e informacdes de extrema importdncia para a gestdo do
municipio. A escolha do imével localizado na Rua Antdnio Buritirana, n2 330, bairro Altamira, em
Barra do Corda, se justifica pela sua boa localizagdo e facilidade de acesso dos servidores e
agilizando os processos de arquivamento e consulta de documentos.

5.3. Alémdisso, a disponibilidade de um ambiente exclusivo para o arquivo contribui para a organizagao

' eficiente dos documentos, permitindo melhor controle e gerenciamento das informacgdes publicas.
Com isso, a secretaria podera cumprir suas atribuigdes com maior eficiéncia, agilidade e
transparéncia, atendendo as demandas internas e externas de forma mais satisfatoria.

5.4. A contratagdo da locagdo através de um termo de referéncia possibilitard a formalizagdo do
processo de forma transparente e dentro das normas legais estabelecidas para a Administragao
Publica. Dessa forma, serd garantida a lisura e a legalidade no procedimento de contratacdo,
preservando os interesses da Prefeitura Municipal de Barra do Corda e da populagdo que serd
beneficiada com a melhoria na gestdo dos recursos publicos.

5.5. Assim, considerando a importidncia do arquivo como instrumento fundamental para a memariae a
eficiéncia administrativa, a locagdo do imdvel para esse fim se mostra como uma medida essencial
para o bom funcionamento da Secretaria de Planejamento, Orgamento e Gestdo de Barra do Corda
e para o atendimento das necessidades da gestdao municipal.

1 p((‘('
5. DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO %/

6. DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ORGANIZACAO
6.1. A presente aquisicdo esta prevista no Plano de Contratacdes Anual referente ao exercicio de 2025,
sob o cédigo 120.

.. DA VISTORIA
7.1. A vistoria no imivel foi realizada por meio de relatério de avaliagdo realizado pela Secretaria de
Infraestrutura da Prefeitura Municipal.

8. GARANTIA DA CONTRATACAO
8.1. N&o havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de
2021.

9. DA SUBCONTRATACAO
9.1. Nao é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

10. DA VIGENCIA CONTRATUAL
10.1. O prazo de vigéncia da contratagdo é de 12 meses contados da assinatura do contrato, na forma do
artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.
10.2. Havendo necessidade o contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os
acréscimos ou supressoes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento)

»
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11.  FORMA E CRITERIOS DE SELECAQO E FORMA DE EXECUGAO 5 o

11.1. Foi selecionado por meio da realizagdo de procedimento de CONTRATACAO D ETA na
modalidade INEXIGIBILIDADE, com fundamento no art. 74, V da Lei Federal 14.133/2021.
11.2. © objeto sera executado de forma continua.

12. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

12.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e
as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua
inexecugdo total ou parcial.

12.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

12.3. Ascomunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim,

. conforme endereco eletronico informado pela contratada na sua proposta comercial.

12.4. O drgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

12.5. Ap6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade podera convocar
o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de
fiscalizagdo, que contera informacgdes acerca das obrigagbes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execugdo da
contratada, quando houver, do método de aferigdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre
outros.

12.6. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato:
VALERIA MELO ALVES ROCHA, portaria n? 128/2025, ou pelos respectivos substitutos (Lei ne
14.133, de 2021, art. 117, caput).

12.7. O gestor do contrato coordena a atualizagao do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do
contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das
prorrogagdes contratuais, elaborando relatdério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequacgdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragéo.

‘ 12.8. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as

ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso,
a autoridade superior aquelas que uitrapassarem a sua competéncia.

12.9. Ogestordo contrato acompanhara a manutencéo das condi¢des de habilitagdo da contratada, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstam o fluxo normal da
liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

12.10. Ogestor do contrato emitira documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com
mengdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto
de cumprimento de obrigacdes.

12.11. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o
art. 158 da Lei n2 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,

conforme o caso.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO CORDA
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O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informabc{és P:{ ;‘Synsecugéo dos
objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas @ se adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracao.

O gestor do contrato deverd enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizagao e gestao nos termos do contrato.

13. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1.

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Barra do Corda deste exercicio, na
dotagdo abaixo discriminada:

DOTACAO ORCAMENTARIA

UNIDADE: 02 02 02 SEC. MUN. DE PLANEJAMENTO, ORG. E GESTAO
CLASSIFICACAO: 04 122 1001 2003 0000 MANUTENGAO E FUNC. DA SECRETARIA DE PLANEJ. ORGAMENTO E GESTAO
NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FISICA

14. DA FORMA DE PAGAMENTO E REAJUSTE

14.1.

14.2.
14.3.

14.4.

. 14.5.

14.6.
14.7.

14.8.

14.9.

O CONTRATANTE(LOCATARIO) efetuard o pagamento deste contrato mensalmente, no prazo de
até 30 (trinta) dias consecutivos, contados da data de apresentagdo da solicitagdo de pagamento,
ficando para tanto ajustado o valor mensal reajustavel de RS 2.000,00 (dois mil reais), totalizando-
se no valor global de RS 24.000,00(vinte e quatro mil reais) com base em pregos praticados no
mercado e Laudo de Avaliagdo, e, depois de ser devidamente atestada pelo setor competente de
Fiscalizagdo da PMBDC/MA, documentos esses que serdo processados e pagos segundo a legislagdo
vigente, nas condi¢des dispostas no processo administrativo e neste termo, nao permitido qualquer
acréscimo além do que fora ali previsto, exceto quando por for¢a de revisdo devidamente
justificada e comprovada.

Considerar-se-a como data do pagamento o dia da emissdo da ordem bancaria.

Havendo erro na documentacdo de pagamento ou que impega a liquidagdo da despesa, a nota
fiscal/fatura/recibo seré devolvida a Contratada e o pagamento ficara pendente, até que a mesma
providencie as medidas saneadoras.

O prazo para pagamento iniciar-se-a apos a regularizagdo da situagdo ou reapresentagdo do
documento, fato esse que ndo podera acarretar qualquer 6nus adicional para a Contratante.

Os pagamentos relativos ao futuro contrato sé serdo pagos em nome da Locadora, qualificada no
predmbulo do futuro Instrumento como Contratada, ndo sendo admitida a emissdo de
faturas/recibos em nome de terceiros.

Nenhum pagamento sera efetuado a Contratada enquanto pendente de liquidagdo qualquer
obrigacdo. Esse fato ndo serd gerador de direito de reajustamento de precos ou atualizagdo
monetaria.

O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta
corrente, nha agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio
previsto na legislagdo vigente.

O pagamento sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranca
apresentado pelo LOCADOR.

Havendo erro na apresenta¢do do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente
até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipStese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a apds a comprovagao da regulariza¢do da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para
0 LOCATARIO.
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14.10. Na hipdtese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locagdo aos
herdeiros;

14.11. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, devendo obedecer a média dos principais indices de reajuste no Brasil,
sendo eles, o indice Geral de Pregos de Mercado - IGPM, da Fundagdo Getulio Vargas - FGV, o indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE e o indice Nacional de Pregos ao Consumidor - INPC, do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, e o indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundac3o Getulio
Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de
sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

14.12. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteragdo contratual.

14.13. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de preco compativel ao
mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

.. DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE (LOCATARIO)

15.1. Além das obrigagdes resultantes da observancia da Lei n? 14.133/2021, sdo obriga¢des da
Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento e Gestdo de Barra do Corda-MA.

15.2. Efetuar o pagamento do aluguel do imdvel, no prazo estipulado neste termo de contrato;

15.3.  Promover por meio de servidor (es) especialmente designado, o acompanhamento e a fiscalizacdo
do contrato, serd designado o servidor VALERIA MELO ROCHA, portaria n® 128/2025-GAB, de 14 de
fevereiro de 2025, representante para acompanhar e fiscalizar, anotando em registro préprio todas
as ocorréncias relacionadas com a execucdo e determinando o que for necessério a regularizacao.

15.4. Permitir a vistoria do imdével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinacdo
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista
no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

15.5. Aplicar as penalidades por descumprimento do pactuado no presente contrato;

15.6.  Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo CONTRATADO, de acordo com as
cldusulas contratuais e os termos de sua proposta;

15.7.  Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

15.8. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do

. estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

15.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

15.10.  Utilizar o imdvel para atendimento de finalidade ptblica;

15.11. Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, d4gua e esgoto e ao servico de
telefonia e outros meios de comunicagdo, bem como do Imposto Predial Territorial Urbano-IPTU,
decorrente da utilizagdo do imodvel;

16. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA (LOCADORA)

16.1. Manter durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes por ela
assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas no Processo de contratacdo,
realizado pela PMBDC/MA.

16.2. Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, no prazo
determinado neste contrato, em estrita observancia das especificagdes de sua proposta,

16.3. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do imével, de acordo com os artigos 12, 13, 18
e 26, do Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n2 8.078, de 1990); &
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16.4. O dever previsto no subitem anterior implica na obriga¢do de, a -c/rit'ério,dé Administragao,
substituir, reparar, corrigir, remover, ou reconstruir, as suas expensas, no prazo maximo de 05

(cinco) dias, os bens com avarias ou defeitos;

16.5. Atender prontamente a quaisquer exigéncias da Administracdo, inerentes ao objeto contratado;

16.6. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel;

16.7. Na&o transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigagdes assumidas,
nem subcontratar qualquer das presta¢des a que esta obrigada, exceto nas condi¢des autorizadas
no Termo de Referéncia ou na minuta de contrato ou em legislagdo especifica;

16.8. Na&o permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condi¢ao de
aprendiz para os maiores de quatorze anos; nem permitir a utilizagdo do trabalho do menor de
dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

16.9. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel.

16.10. Em tudo agir, segundo as diretrizes e legislagdo especifica, cumprindo rigorosamente a legislagdo
fiscal e trabalhista.

16.11. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

16.12. Auxiliar ao LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagdo da

. vistoria;

16.13. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU);

16.14. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

17. DO LAUDO DE AVALIACAO
171 De acordo com a legislagdo, foi realizado previamente uma Avaliagdo do Imdvel para que
chegasse ao valor normal e estabelecer os valores das locagdes, pela Administracdo, ficando
fixado em R$2.000,00(dois mil reais) mensais, conforme documento anexado aos autos.

18. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA
18.1. A entrega do imovel sera feita imediatamente a partir da assinatura do contrato, depois de
realizada a vistoria pelo ficsal do contrato em conjunto com a locadora, mediante a entrega
das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.
18.2. A Secretaria Municipal de Planejamento, orgamento e Gestdo, de Barra do Corda-MA reveste-
se do direito de so aceitar o imovel se estiver de acordo com as especificagdes e/ou exigéncias
descritas no processo administrativo, depois de ter sido considerado em perfeito estado e
. ordem pelo setor de fiscalizagdo da PMBDC/MA, além do que o objeto contratado deve
apresentar claras condigdes de aceitabilidade, devendo ser rejeitado, no todo ou em parte,
caso apresente incompatibilidades técnicas aparente ou ndo ou mesmo imperfei¢des, desde
que comprovadas por laudos emitidos pela equipe ou pessoa designada para fiscalizagao,
cabendo ao contratado, substituicdo de todo objeto condenado e imediata reposigdo,
atribuindo-lhes todos os 6nus decorrentes da rejeigao.

19. FORMALIZACAO LEGAL. FUNDAMENTACAO E VIGENCIA

19.1. Podera ser lavrado instrumento contratual que sera de 12 (doze) meses, a partir de sua
assinatura, nos termos da Lei Federal 14.133/2021.

19.2. Para elaboragdo deste termo de referéncia, foram observados as seguintes normas de regéncia:

19.3. Lei Federal n2 14.133/2021: Institui normas para licitacdes e contratos da Administragdo Publica
e da outras providéncias;

19.4. Lei Federal n2 12.846/2013: Dispde sobre a responsabilizacdo administrativa e civil de pessoas
juridicas pela prética de atos contra a administragdo publica, nacional ou estrangeira, e da

outras providéncias;
19.5.  Decreto Municipal n 138/2023, de 29 de dezembro de 2023; @
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19.6. Decreto Municipal n® 140/2023, de 29 de dezembro de 2023;
19.7. Decreto Municipal n 141/2023, de 29 de dezembro de 2023; ‘
19.8.  Demais legislagBes correlatas, aplicando-se subsidiariamente, no que couber. Yo A

20.  DAS DISPOSICOES GERAIS A ?%» ‘
20.1.  Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imovel, cujo Iaud@ sera’p

integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes contratantes.

20.2.  Oslocadores autorizam os locatdrios a proceder as adaptag¢des e reformas no imdvel que julgar
oportunas.

20.3.  Oimovel nao possui rede de abastecimento de agua.

20.4.  Duvidas na interpretagdo deste Termo de Referéncia poderdo ser esclarecidas e suprimidas pela
SEPLAN.

20.5. A recusa injustificada do contratado em assinar o contrato, aceitar ou retirar o instrumento
equivalente, caracteriza o descumprimento total da obrigacdo assumida, sujeitando-o as
penalidades legalmente estabelecidas.

P

Barra do Corda - MA, 27 de Margo de 2025.

Ll

Maria Edilma Ferreira Miranda
Secretaria municipal de Planejamento, Orcamento e Gestdo
Portaria n2 08/2025-GAB
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